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ESTATISTICAS DE PRECOS DA HABITACAO AO NIVEL LOCAL
19 trimestre de 2023

LISBOA APRESENTOU, PELA PRIMEIRA VEZ DESDE O 12 TRIMESTRE DE 2020, UM CRESCIMENTO
HOMOLOGO DOS PRECOS DA HABITACAO SUPERIOR AO DO PAIS

No 12 trimestre de 2023, o preco mediano de alojamentos familiares em Portugal foi 1 565 €/m?, correspondendo
a uma taxa de variacdo homodloga de +7,6% (+10,7% no trimestre anterior). O preco mediano da habita¢do
aumentou, face ao periodo homodlogo, em 20 sub-regides NUTS Ill, destacando-se os crescimentos da Leziria do
Tejo (+17,5%), Algarve (+16,6%), Leiria (+15,9%), Cavado (+15,6%) e Area Metropolitana de Lisboa (+15,2%).

As quatro sub-regides com precos medianos da habitacdo mais elevados - Algarve, areas metropolitanas de
Lisboa e do Porto e Regido Auténoma da Madeira - apresentaram também os valores mais elevados em ambas
as categorias de domicilio fiscal do comprador. Nas areas metropolitanas do Porto e de Lisboa, o preco mediano
(€/m?) das transacdes efetuadas por compradores com domicilio fiscal no estrangeiro superou, respetivamente
em +71,8% e +70,2%, o preco das transaces por compradores com domicilio fiscal em territério nacional.

No 19 trimestre de 2023, 14 dos 17 municipios com mais de 100 mil habitantes das dreas metropolitanas de
Lisboa e Porto apresentaram taxas de variacdo homologas superiores a nacional, tendo o municipio de Loures
(+26,5%) registado o valor mais elevado e o de Lisboa (+9,2%) o mais baixo. Lisboa apresentou, pela primeira
vez desde o 19 trimestre de 2020 (inicio da corrente série), uma taxa de variacdo homaéloga superior a do pais.

Em 14 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes ocorreu uma desaceleracdo dos precos da habitacdo,
destacando-se com decréscimos superiores a 10 pontos percentuais, Coimbra (-16,5 p.p.), Santa Maria da Feira
(-14,0 p.p.), Vila Franca de Xira (-11,0 p.p.) e Funchal (-10,2 p.p.). No municipio do Porto o valor foi -6,5 p.p.. O
municipio de Lisboa registou um acréscimo +1,2 p.p..

Nota introdutdria

Com esta edicdo das Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local, o INE da continuidade a divulgacdo da
série de dados, com inicio em 2019, e que tem por base dados administrativos provenientes da Autoridade
Tributdria e Aduaneira (AT), beneficiando do protocolo de colaboracdo entre o INE e a AT.

Os valores publicados referem-se a mediana (valor que separa em duas partes iguais o conjunto ordenado de
precos por metro quadrado) dos precos de alojamentos familiares (€/m?) transacionados. No ficheiro de dados
gue acompanha este destaque, divulgam-se ainda os resultados para o 12 e 32 quartil (valores correspondentes
a primeira quarta parte e a terceira quarta parte do conjunto ordenado de dados), permitindo uma leitura da
disparidade dos precos em cada unidade territorial.
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Este destaque encontra-se estruturado em trés seccles. A primeira apresenta resultados do 12 trimestre de
2023 para todas as NUTS Ill. Na segunda secc¢do, sdo apresentados os resultados para os 24 municipios com
mais de 100 mil habitantes. Estas duas primeiras sec¢des permitem obter uma indicacdo das tendéncias mais
recentes do mercado de aquisicdo de habitacdo. Contudo, ndo é possivel estender esta andlise a municipios
menos populosos, dado o baixo niumero de transacbes efetuadas. Por este motivo, na terceira seccdo do
destaque apresentam-se resultados correspondentes aos Ultimos 12 meses acabados no trimestre de
referéncia, para o pais, sub-regides NUTS Ill e também para os municipios e freguesias de Lisboa e Porto.
Naturalmente, a consideracdo, neste caso, de um periodo anual, pode ndo evidenciar as tendéncias mais
recentes, embora elimine as possiveis flutua¢des sazonais dos precos da habitacdo.

Paralelamente, atualiza-se a informacédo da plataforma interativa " (compativel
com dispositivos mdveis) que permite a consulta dos pregcos medianos de venda de alojamentos familiares
(€£/m?) ao nivel da seccdo estatistica e quadricula 500m x 500m, nas cidades com mais de 100 mil habitantes:
Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga, Funchal e Coimbra.

1. Resultados trimestrais: Sub-regides NUTS llI

No 12 trimestre de 2023, o preco mediano de alojamentos familiares transacionados em Portugal foi 1 565 €/m?2.
Este valor representa um acréscimo de 4,3% face ao 42 trimestre de 2022 e de 7,6% relativamente ao 19
trimestre de 2022. Registe-se que esta Ultima taxa foi inferior a observada no 49 trimestre de 2022 que se situou
em +10,7%.

No periodo em anlise, o Algarve (2 609 €/m?e +16,6%), a Area Metropolitana de Lisboa (2 288 €/m?e +15,2%),
e a Area Metropolitana do Porto (1 728 €/m?e +11,1%) registaram, simultaneamente, valores medianos de
habitacdo e taxas de variacdo homologa superiores aos do pais (1 565 €/m? e +7,6%). O valor mediano da Regido
Auténoma da Madeira também foi superior ao nacional (1 697 €/m?), embora a taxa de variacdo homdloga
(+7,0%), tenha sido inferior.

A Leziria do Tejo (+17,5%), Leiria (+15,9%) e Cavado (+15,6%), destacaram-se por apresentarem taxas de
variagdo homologa superiores a 15%. As sub-regides Beira Baixa (-13,5%), Baixo Alentejo (-13,3%), Viseu Ddo
Lafdes (-6,5%), Terras de Tras-os-Montes (-2,8%) e Alto Tamega (-2,6%) registaram diminui¢cGes homdlogas dos
precos da habitagdo no 12 trimestre de 2023.

Tal como em anteriores trimestres, o Alto Alentejo apresentou o menor preco mediano de venda de
alojamentos familiares (526 €/m?).
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Figura 1. Valor mediano das vendas por m? de Figura 2. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos
alojamentos familiares, Portugal e NUTS Ill, 19T 2022 e familiares, Portugal e NUTS Ill, 19T 2023
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No 12 trimestre de 2023, o valor mediano de alojamentos familiares transacionados em Portugal envolvendo
compradores com domicilio fiscal no estrangeiro foi 2 411 €/m? (valor superior ao registado no trimestre
anterior: 2 239 €/m?) e no caso das transacdes por compradores com domicilio fiscal em territério nacional este
valor foi 1 524 €/m? (no 42 trimestre de 2022 tinha sido 1 467 €/m?).

As trés sub-regides com precos medianos da habitacdo mais elevados - Algarve, Area Metropolitana de Lisboa
e Area Metropolitana do Porto - apresentaram também os valores mais elevados em ambas as categorias de
domicilio fiscal do comprador: territério nacional (2 450 €/m?, 2 251 €/m? e 1701 £/m?, respetivamente) e
estrangeiro (3 003 €/m?, 3 832 €/m?e 2 923 €/m?).

Nas areas metropolitanas do Porto e de Lisboa o preco mediano (€/m?) das transac®es efetuadas por
compradores com domicilio fiscal no estrangeiro superou, respetivamente em +71,8% e +70,2%, o preco das
transacdes por compradores com domicilio fiscal em territério nacional. No caso da Area Metropolitana de
Lisboa, este diferencial entre os precos de compradores estrangeiros e nacionais representa um valor superior
ao valor registado no trimestre anterior (64,3%), ao contrario da Area Metropolitana do Porto (75,6%).
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O preco mediano de alojamentos familiares adquiridos pelas familias em Portugal no 19 trimestre de 2023, foi
1 584 €/m? (+3,7% que no trimestre anterior e +7,7% face ao trimestre homdlogo) e pelos compradores
pertencentes aos restantes setores institucionais?, foi 1 432 €/m? (+7,4% que no trimestre anterior e +10,8%

face ao trimestre homdlogo).
As quatro sub-regides com os precos mais elevados que o pais — Algarve, Area Metropolitana de Lisboa, Area

Metropolitana do Porto e Regido Autonoma da Madeira — apresentaram também precos superiores ao do pais

considerando as duas categorias do setor institucional do comprador.

O Alentejo Litoral registou a maior diferenca entre o preco mediano de alojamentos familiares adquiridos por familias e

por compradores pertencentes aos restantes setores institucionais (632 €/m?).

Figura 3. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos Figura 4. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos
familiares por domicilio fiscal do comprador, Portugal e NUTS familiares por setor institucional do comprador, Portugal e
I, 19T 2023 NUTS Ill, 19T 2023
Algarve [ 23 Algarve [ 3
A. M. Lisboa [ 2 A. M. Lisboa L J
A. M. Porto [ 3 A. M. Porto L J
R. A. Madeira [ 3 R. A. Madeira (]
PORTUGAL [ 3 PORTUGAL *®
Alentejo Litoral [ 3 Alentejo Litoral L ]
Oeste [ 2 Oeste L J
Cavado [ 2 Cavado )
Regido de Aveiro ® Regido de Aveiro o
Ave ® Ave L ]
Regido de Leiria L Regido de Leiria L )
R. A. Agores @ R. A. Agores L )
Alto Minho L J Alto Minho L J
Regido de Coimbra L Regido de Coimbra 2 ]
Alentejo Central [ 3 Alentejo Central °
Leziria do Tejo L Leziria do Tejo L
Tamega e Sousa ® Tamega e Sousa 40
Viseu D3o Lafées [ 2 Viseu D3o LafGes *
Médio Tejo [ 2 Médio Tejo L J
T.Trés-os-Montes ® T.Tras-os-Montes ®
Alto Tamega [ 2 Alto Tamega ®
Douro [ J Douro L ]
Beiras e S.Estrela L J Beiras e S.Estrela [ 2
Beira Baixa L J Beira Baixa [ 3
Baixo Alentejo [ 3 Baixo Alentejo o
Alto Alentejo ® Alto Alentejo L
0 1000 2000 3000 4000 €/m? 0 500 1000 1500 2000 2500 3000 €/m?
Estrangeiro # Total @ Territorio Nacional Restantes setores institucionais # Total @ Familias

Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 vendas em cada categoria.

10 setor institucional agrupa as unidades institucionais que tém um comportamento econémico similar. As unidades institucionais sdo classificadas em setores tendo como base o
tipo de produtor que sdo e dependendo da sua atividade principal e fungdo, sendo estes considerados como indicativos do comportamento econémico das unidades. Os setores
institucionais sdo os seguintes: Sociedades Ndo Financeiras; Sociedades Financeiras; Administragdes Publicas; Instituigdes sem Fins Lucrativos ao Servigo das Familias; Familias.
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2. Resultados trimestrais: Municipios com mais de 100 mil habitantes

No 19 trimestre de 2023, todos 0os municipios com mais de 100 mil habitantes das areas metropolitanas de
Lisboa e Porto, com excecdo de Santa Maria da Feira e Gondomar, registaram precos medianos de habitacdo
superiores ao valor nacional (1 565 €/m?), destacando-se Lisboa (4 103 €/m?), Cascais (3 760 €/m?) e Oeiras
(3 156 €/m?), com valores superiores a 3 000 €/m?. Deste conjunto de 17 municipios das dreas metropolitanas
com mais de 100 mil habitantes, catorze apresentaram também taxas de variacdo homologas superiores a
nacional (+7,6%), tendo o municipio de Loures (+26,5%) o valor mais elevado e o de Lisboa (+9,2%) o mais baixo.
Note-se, contudo, que Lisboa apresentou, pela primeira vez desde o 12 trimestre de 2020 (inicio da corrente
série), uma taxa de variacdo homaéloga superior a do pafis.

Os municipios de Matosinhos, Gondomar e Porto registaram crescimentos homalogos inferiores ao do pais,
respetivamente de +7,3%, +7,1% e +6,3%.

Entre os municipios com mais de 100 mil habitantes fora das areas metropolitanas, apenas o Funchal apresentou
simultaneamente um preco mediano (2 233 €/m?) e crescimento homélogo (13,3%), superiores ao nacional.
Todos registaram taxas de variagdo homaloga superiores a do pais, com excecdo de Coimbra (+2,6%).

Figura 5. Valor e taxa de variagio homdloga do valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal e

municipios com mais de 100 mil habitantes, 19T 2023
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A Figura 6 representa a posicdo dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes num referencial que conjuga
a taxa de variagcdo homologa no 42 trimestre de 2022 (eixo das abcissas) e a taxa de variacdo homodloga no 12
trimestre de 2023 (eixo das ordenadas). A bissetriz (linha a tracejado) representa assim a igualdade das taxas
de variagdo homoéloga.

No 12 trimestre de 2023, ocorreu uma desaceleracdo dos precos da habitacdo (municipios abaixo da bissetriz)
em catorze dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, destacando-se com decréscimos superiores a 10
p.p., Coimbra (-16,5 p.p.), Santa Maria da Feira (-14,0 p.p.), Vila Franca de Xira (-11,0 p.p.) e Funchal (-10,2 p.p.).
No municipio do Porto o valor foi de -6,5 p.p..

Em sentido oposto, houve um aumento da taxa de variacdo homodloga em 10 municipios, evidenciando-se
Loures (+16,9 p.p.), Maia (+8,3 p.p.) e Leiria (+8,1 p.p.). O municipio de Lisboa registou um acréscimo de +1,2
p.p..

Figura 6. Taxas de variagdo homdloga do valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal
e municipios com mais de 100 mil habitantes, 49T 2022 e 19T 2023
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3. Resultados dos ultimos 12 meses entre abril de 2022 e margo de 2023: Sub-regies NUTS Ill, municipios e
freguesias de Lisboa e Porto

Tomando como referéncia as vendas efetuadas durante os 12 meses entre abril de 2022 e marco de 2023, o preco
mediano de alojamentos familiares em Portugal foi 1 509 €/m?, aumentando 1,7% relativamente ao ano acabado
no trimestre anterior e 12,1% relativamente ao ano acabado no trimestre homadlogo. O preco mediano da
habitacdo manteve-se acima do valor nacional nas sub-regides do Algarve (2 429 €/m?), Area Metropolitana de
Lisboa (2 166 €/m?), Area Metropolitana do Porto (1 646 €/m?) e Regido Auténoma da Madeira (1 582 €/m?).

No periodo em andlise, 47 municipios apresentaram um preco mediano superior ao valor nacional, localizados
maioritariamente nas sub-regides Algarve (14 em 16 municipios) e Area Metropolitana de Lisboa (17 em 18
municipios). O municipio de Lisboa (3 965 €/m?) registou o preco mais elevado do pais. Verificaram-se também
valores iguais ou superiores a 3 000 €/m?, em Cascais (3 574 €/m?), Oeiras (3 093 £/m?) e Loulé (3 000 €/m?).

A Area Metropolitana de Lisboa e o Algarve apresentaram diferenciais de precos entre municipios superiores a

2000 €/m?.

Figura 7. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares, Portugal, NUTS lll e municipio, 12T 2023 (12 meses)
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 vendas.
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No periodo de 12 meses acabado em marco de 2023, Lisboa registou o preco mediano da habitacdo mais
elevado, entre os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, em ambas as categorias de domicilio fiscal do
comprador: 3 853 €/m? por compradores do territdrio nacional e 5 506 €/m? por compradores com domicilio
fiscal no estrangeiro. Para além de Lisboa, também Cascais, Oeiras e Porto, registaram, simultaneamente,
precos medianos de alojamentos familiares superiores a 2 500 £/m? em transacdes envolvendo compradores
com domicilio fiscal em territério nacional e superiores a 3 500 £/m? por compradores no estrangeiro.

Os municipios de Lisboa, Cascais, Oeiras e Porto distinguiram-se também por apresentarem os precos medianos mais
elevados, entre os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, nas duas categorias do setor institucional do

comprador consideradas.

Os municipios de Vila Franca de Xira, Loures e Lisboa —da Area Metropolitana de Lisboa —, apresentaram diferenciais
de precos entre setores institucionais do comprador superiores a 600 £€/m?2.
Figura 8. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos Figura 9. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos

familiares por domicilio fiscal do comprador, Portugal e familiares por setor institucional do comprador, Portugal e
municipios com mais de 100 mil habitantes, 19T 2023 (12 meses)  municipios com mais de 100 mil habitantes, 19T 2023 (12 meses)
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 vendas em cada categoria.
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No 12 trimestre de 2023 (ultimos 12 meses), os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes registaram precos
medianos de alojamentos novos superiores aos precos dos alojamentos existentes. Barcelos registou o menor
preco mediano de alojamentos novos (1 245 €/m?) e a menor diferenca entre o preco de alojamentos novos e
o de alojamentos existentes (117 €/m?). Lisboa registou a maior diferenca entre os precos de alojamentos novos
(5062 €/m?) e de existentes (3 788 €/m?): 1 274 €/m?.

Entre os municipios com mais de 100 mil habitantes, Cascais (3 950 €/m?) distinguiu-se por apresentar o preco

mais elevado na tipologia T4 ou superior e Lisboa registou os valores medianos mais elevados nas restantes

tipologias de alojamento consideradas.

A maior diferenca entre o valor mediano das quatro tipologias do alojamento registou-se no Porto, entre as
tipologias TO ou T1 (2 988 £/m?) e T4 ou superior (2 074 €/m?): 914 €/m?.

Figura 10. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos
familiares por categoria do alojamento, Portugal e municipios
com mais de 100 mil habitantes, 19T 2023 (12 meses)

Figura 11. Valor mediano das vendas por m? de alojamentos
familiares por tipologia do alojamento, Portugal e municipios com
mais de 100 mil habitantes, 19T 2023 (12 meses)
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Para os municipios de Lisboa e Porto apresentam-se em sequida valores por freguesia.

No periodo de 12 meses acabados em marco de 2023, entre as 24 freguesias de Lisboa, Santo Anténio (5 666
€/m?) e Marvila (5 506 €/m?) destacaram-se por apresentarem os precos medianos de habitacdo mais elevados,
superiores a 5 000 €/m?.

Além de Marvila, as freguesias Parque das Nacdes (4 945 €/m?), Campo de Ourique (4 834 €£/m?), Estrela (4 588
€/m?), Alvalade (4 545 €/m?), Belém (4 370 €/m?), Sdo Vicente (4 239 €/m?), Ajuda (4 146 €£/m?) e Carnide (3 975
€/m?) registaram, simultaneamente, um preco mediano acima do valor de Lisboa (3 965 £/m?) e taxas de
variacdo, face ao periodo homologo, superiores a verificada no municipio (+8,9%).

As freguesias de Santa Clara (2 643 €£/m?), Beato (3 091 €/m?), Lumiar (3 410 €/m?), Campolide (3 656 €/m?),
Alcantara (3 763 €/m?), Arroios (3 858 £€/m?) e Areeiro (3 878 €/m?), registaram, no 12 trimestre de 2023
(ultimos 12 meses), precos e taxas de variagdo homologa inferiores aos de Lisboa.

Entre as freguesias de Lisboa, destacaram-se a de Santa Clara por apresentar o menor preco mediano e a de
Marvila por registar a maior taxa de variacdo homodloga (+57,6%). Este aumento expressivo do preco mediano
de habitacdo na freguesia de Marvila resultou, sobretudo, da venda de alojamentos novos — que representaram
cerca de 70,5% das transacBes desta freguesia no 19 trimestre de 2023 (ultimos 12 meses) — e cujo valor
mediano foi de 5 721 €/m?.

Figura 12. Valor e taxa de variagdo homdloga do valor mediano das vendas por m?, Lisboa e freguesias, 12T 2023 (12 meses)
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Figura 13. Valor mediano das vendas por m?, Lisboa e freguesias, Figura 14. Taxa de variagdo homdloga do valor mediano das
19T 2023 (12 meses) vendas por m?, Lisboa e freguesias, 12T 2023 (12 meses)
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No periodo de 12 meses entre abril de 2022 e marco de 2023, a Unido de freguesias de Cedofeita, Santo
lldefonso, Sé, Miragaia, S30 Nicolau e Vitdria (3 058 €/m?) destacou-se, entre as sete freguesias, por apresentar,
simultaneamente, um preco mediano acima do valor do Porto (2 609 €/m?) e uma taxa de variacdo homdloga
também superior a observada no municipio (+11,9%).

A Unido de freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde (3 542 €/m?e +11,2%) e a Unido de freguesias de
Lordelo do Ouro e Massarelos (2 936 €/m? e +9,0%) registaram, no 12 trimestre de 2023 (Ultimos 12 meses),

precos medianos superiores ao do Porto e taxas de variacdo homologa inferiores.

As freguesias de Bonfim e Paranhos apresentaram um preco mediano (2 411 €/m? e 2 536 €£/m?
respetivamente) inferior ao do Porto e taxas de variacdo, face ao periodo homodlogo (+12,4% e +18,3%,
respetivamente), superiores a do municipio.

As freguesias de Campanhd (2 027 €/m? e -2,5%) e Ramalde (2 461 €/m? e +10,2%), evidenciaram-se por
apresentarem, simultaneamente, precos medianos e taxas de variacdo homadloga inferiores a do municipio.
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Figura 15. Valor e taxa de variagdo homdloga do valor mediano das vendas por m?, Porto e freguesias, 19T 2023 (12 meses)
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NOTA METODOLOGICA

As Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico € o pais. A unidade
estatistica observada é o alojamento familiar sendo a populagdo alvo os alojamentos familiares transacionados por venda no

territorio nacional.

As Estatisticas de Precos da Habitagdo ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas, nomeadamente
dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) ao abrigo de um protocolo celebrado com
o INE, relativos ao Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) e ao Imposto Municipal sobre Imdéveis
(IM1).

O calculo das Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local baseia-se na ligacdo da informacdo do IMT (de onde se obtém

os precos das transacdes) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do alojamento transacionado). A

|//

ligacdo entre estas duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a varidvel “artigo gerado” que identifica

inequivocamente cada imovel.

A informacdo relativa ao valor das transagdes por venda de alojamentos familiares integra as declaragdes liquidadas de IMT
referentes a “aquisicdo do direito de propriedade de imdveis”. Sdo utilizadas apenas as transa¢des em que o cédigo de destino
do IMT é “Habitacdo” e a afetacdo da respetiva informacdo proveniente do IMI que esteja definida como “Habitacdo” e tipo

como “prédio urbano”.

O INE agradece a colaborac¢do da AT na concretizagdo deste estudo estatistico.

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares

Valor mediano dos precos por metro quadrado das transaces por venda de imdveis para habitacdo com area bruta privativa

maior ou igual a 20 m2,

Para efeitos de apuramento de resultados considera-se, para cada unidade territorial, um nimero minimo de 33 vendas.

SIGLAS E DESIGNAGOES

Alojamento: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado, transformado ou esta
a ser utilizado, se destina a habitacdo com a condigdo de ndo estar a ser utilizado totalmente para outros fins no momento de

referéncia.

Alojamento familiar: Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente utilizado para

outros fins no momento de referéncia.
Alojamento familiar novo: Alojamento familiar que no momento da transagdo nunca tinha sido usado para fins habitacionais.

Alojamento familiar existente: Alojamento familiar que no momento da transacdo ja tinha sido usado para fins habitacionais.
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Area bruta privativa: Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos separadores do
edificio ou da fragdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com utilizagdo idéntica a do edificio ou

da fracdo.

Domicilio fiscal: a) Local da residéncia habitual, para as pessoas singulares; b) local da sede ou direcdo efetiva ou, na falta

destas, local do seu estabelecimento estavel em Portugal para as pessoas coletivas.

Familias: Setor institucional que agrupa os individuos ou grupos de individuos na sua fungdo de consumidores e empresarios,
gue produzem bens mercantis e servicos financeiros e ndo financeiros (produtores mercantis), desde que a produgdo de bens
e servicos nao seja feita por entidades distintas consideradas quase-sociedades. Incluem-se também os individuos ou grupos

de individuos que produzem bens e servigos nao financeiros exclusivamente para utilizagdo final prépria.

Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imoveis: Imposto que tributa as transmissdes onerosas do direito de
propriedade, ou de figuras parcelares desse direito, sobre bens imdveis, situados no territério nacional e de outras situacdes

gue a lei equipara a transmissdes onerosas de iméveis.

Imposto Municipal sobre Iméveis: Imposto municipal, de cardter regular, que incide sobre o valor patrimonial tributario dos

prédios rusticos e urbanos situados no territério portugués, constituindo receita dos municipios onde os mesmos se realizam.

Secgdo estatistica: Unidade territorial correspondente a uma drea continua de uma Unica Freguesia com cerca de 300
alojamentos destinados a habitagdo. De acordo com a densidade de alojamentos familiares, a Seccdo Estatistica classifica-se
em: a) concentradas: todas as subsec¢Oes estatisticas da seccdo sdo constituidas por quarteirdes; b) dispersas: todas as
subseccdes estatisticas da sec¢do sdo constituidas por lugares ndo divididos em quarteirSes e/ou isolados; c¢) mistas
concentradas: a maior parte das subsecc¢des estatisticas da sec¢cdo sdo constituidas por quarteirdes; d) mistas dispersas: a

maior parte das subsecgOes estatisticas da sec¢do sdo constituidas por lugares ndo divididos em quarteirdes ou isolados.
Transagdo: Operacdo pela qual se transfere a posse de um bem mediante uma contrapartida.

Valor de transagdo: Valor pago numa operacgdo de transacdo. Para efeitos das Estatisticas de Pre¢os da Habitagdo ao nivel local,
o valor de transacdo corresponde ao valor declarado no momento do pagamento do Imposto Municipal sobre transmissdes

onerosas de imadveis (IMT).
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Indicadores no portal
Os resultados estdo disponiveis em www.ine.pt, na opgao Produtos, Dados Estatisticos, Base de dados.
Indicadores com periodicidade trimestral (12 trimestre 2019 a 12 trimestre 2023):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regiGes da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS)
e municipios das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, regido do Algarve e outros municipios com mais de 100 mil habitantes
(Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m* de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2013); Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geogréafica (NUTS - 2013) e Domicilio

fiscal do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e Setor

institucional do comprador; Trimestral

Indicadores com periodicidade trimestral, dltimos 12 meses (42 trimestre de 2019 ao 12 trimestre de 2023):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
municipios e apenas as freguesias das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, regido do Algarve e outros municipios com mais
de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(NUTS - 2013) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos nos Ultimos 12 meses (€) por

Localizacdo geografica (NUTS - 2013); Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(NUTS - 2013) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(NUTS - 2013) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
e apenas 0s municipios e freguesias das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, regido do Algarve e outros municipios com
mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(NUTS - 2013) e Tipologia do fogo; Trimestral

Resultados para Cidades com mais de 100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga, Funchal e Coimbra)

e respetivas freguesias ou agregacdes de freguesias:

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(Cidade) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral
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Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos nos ultimos 12 meses (€) por

Localizacdo geografica (Cidade); Trimestral

Resultados para as cidades com mais de 100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga, Funchal e

Coimbra):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Tipologia do fogo; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (€) por Localizacio geografica

(Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos Ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geogréfica

(Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Indicadores com periodicidade anual (2019 a 2022):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
municipios e apenas as freguesias das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, regido do Algarve e outros municipios com mais
de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e Categoria do

alojamento familiar; Anual

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins estatisticos (NUTS),
municipios e freguesias das areas metropolitanas de Lisboa e Porto, regido do Algarve e outros municipios com mais de 100
mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e Tipologia do

fogo; Anual

Documento Metodoldgico Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local

Data do préximo destaque - 25 de outubro de 2023
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